COMMUNE

Reglement communal sur le plan général
d’affectation et police des constructions

DE

CREMIN

Moudon, le 20 aoit 1989

K Y

Bureau technique
PIERRE-ANDRE NICOD
EPRSA o oficiel

& géométre
1510 MOUDON

1) Approuve par la Municipalité 2) Soumis a I‘enquéte publique
le = } O.C}QA\P.RQ_ },Q Go du E') v’\:uﬁw&.\é(?@ocu o C)E'C‘e‘»'w)l\‘e. G4
L attestent , au nom de
la  Municipalité
{f@
e Syndlcﬁ"/ﬁrq\/,\ 0 Secrétaire : AN ’.?%‘\\ La\Secrétaire:
//’l‘/ P"‘ \L) =
AR \ | 4 {
3) Adopté par le Conseil Général 4)  Approuvé par le Conseil d’état
dans sa séance du CANTON DE VAUD

Le Prési%gm L,e Secretalre

seil (:P

17 MAT 199

L'atteste, le Chayicelier:
i

Lausanne , le




Art.

Art.

1

3

| version 08.08.90

COMMUNE DE CREMIN

Reglement communal sur le plan général d'affectation

et la police des constructions

Chapitre |

Dispositions générales

But

Le plan général d'affectation préserve les particularités urbanisti-
ques et la vocation agricele du village. Il assure la protection des
caractéres éessentiels de | "architecture, le maintien des dégagements
visuels vers | “extérieur, la conservation des relations étroites entre
centres d'exploitation et domaines agricoles.

Il offre la possibilité de réaliser quelques constructions nouvelles
dont la destination - logement et travail - accroit la diversite des
activités du village. Leur implantation et leur volumeétrie doivent
permettre une intégration adéquate aux fermes existantes et aux espa-
ces extérieurs du village.

Le présent reglement se référe au plan général d'affectation aux échel
les 1:5000 et 1:7000.

Plans et reglements

i

O

La Municipalite etablit, selon les besoins, fa

es plans partiels d'af
fectation ou des plans de quartier (art. 44 LATC)

Consultation d'expert

o

énéral d affecta-
Municipalite peut
de construction et

Pour préaviser sur tous les objets relatifs au ptltan
tion et a des piojets importants de construction, la
prendre | avi de personnes compétentes en matiéres
durbanisme.

9

w

Lorsque ("avis d'un expert est sollicité & la suite d'une demande de
permis de construire ou d' implantation, les frais d'expertize sont a
la charge du requérant.

Bitiments a protéger

La Commune tient & la disposition du public la liate des bhatiments
inventoriés et classés par | ' Etat, au sens des art. 49 a 59 de la (o
du 10 décembre 1969 sur la protection de la nature, des monuments et

des sites. (LPINMS )
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et inventorié ou classé a

Il est rappelé gue tout propriétaire d’'un ob|
! du Département des travaux

l"obligation de requérir | "accord préalable
publics, de l'aménagemenT et des transports, Service des Bidtiments,
Section des monumemts historiques, lorsqu’il envisage des travaux con-
cernant cet objet. (Art. 16, 17, 29 et 30 LPNMS)

Chapitre 1]

Plan général d'affectation

Types de zones

Le territoire de la commune de Cremin est divise en & zones ou aires
dont les périmétres respectifs sont figurés sur le plan déposé au
greffe municipal.

a) zone du village

b) zone intermédiaire

c¢) zone de verdure

d) zone agricole

e) aire forestiére

Zone du village

Destination

Cette zone est réservée 3 | 'habitation, aux exploitations agricoles,
aux commerces, a |l artisanat, aux services et équipements d’utilité
publiques. L'activité professionnelle y est autorisée méme ="il en ré-
sulte guelque inconvénient pour (“habitation.

Cette zone doit &tre aménagée de fagon & conserver son aspect caracté-
ristique, tant pour | "habitation gue pour les activités existantes.

Ordre des constructions

Les batiment peuvent &tre construits, soit dans | ordre contigu, soit

dans | ordre nen contigu. Lordre contigu n’'est toutefois admis gque

dans les cas suivants

= lersgqu’il est existant,

- lorsque le propriétaire voisin a déja construit sur la Limite com-
mune, 7

- lorsqu’ il =s"agit d'édifier un batiment faisant ‘objet d'un projet
d'ensemble, s 'étendant sur plusieurs propriétés

Danz les limites des régles de |‘ordre contigu ou non contigu, la mu-—

nicipalité peut fixer les conditions diimplantation permettant d assu-

rer L intégration des nouveaux bAtiments dans | environnement.



Art. 8
Art. 9
Art.10
Art.11

o)

Ordre contigu

L'ordre contigu est caractérisé par | implantation, le long des voies
publiques, de batiments adjacents séparés par un mur mitoyen ou aveu-
gle et une limite de propriété.

La distance entre les fagades non mitoyennes et le Domaine public est

réglee par les limites des constructions figurées sur le plan ou, a
défaut, par [“art. 72 de la loi sur les routes.

Ordre non contigu

L’ordre non contigu est caractérisé par les distances & respecter en-
tre b8timents et limites de propriété.

La distance entre un b&timent et le Domaine public réglée par les
ut

est
Limites des constructions figurées sur le plan ou, 3 défaut, par | art
72 de lta loi sur les routes.

Implantation

Les constructions doivent s'eriger entié
ne. En bordure des Domaines publics el
L

rement a | intérieur de la zo-
¢ s l
des constructions ou en retrait de cel

ltueront sur a limite

Dans les portions de badtiments existants qui anticipent sur | aligne-
ment, les travaux de transformation entrainent | inscription au Regis-
tre foncier dune mention de précarité.

Cependant, cette restriction es abandonnée pour les anticipations
teintees en rose sur le plan, surface sur laqguelle les travaux de
transformation ou d" agrandissement conformes aux dispositions de
L art. 80 al.2 LATC peuvent Etre autorisés sans convention préatable
de précarité a | 'exclusion de toute autre reconstruction.

Pour des raisons d'orientation ou d'esthétique, la Municipalite peut
imposer une autre implantation que celle qui est preévue par le cons-—
tructeur. I'l en est de méme en ce qui concerne la pente des toitures

et |"orientation des faTtes.

Distances aux |l imites

Four les constructions en ordre non contigu, la distance entre les fa-
gades et la limite de la propriété voisine est de 6 m. au minimum.
Elle est doublée entre batiments sis sur une méme propriété. Cette dis
tance peut Etre ramenée a 3 m. pour les fagades—pignons ne comportant

pas de vues droites.

La Municipalité peut accorder des dérogations de minime importance sur
la distance entre un b&dtiment et la limite de propriété lorsque | état
des lieux présente des problémes particuliers, notammant en raison de
la topographie, d ta forme des parcelles, des accés, de | intégration
des constructions dans | "environnement construit, pour autant que le

®

voisin y donne son accord ecrit
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La modification de la restriction légale doit Etre mentionnée au Re-
gistre foncier avant la délivrance du permis de construire. Elle est
oppusable a8 tout acquéreur de droit sur les parcelles concernées.

t B E

ont réservées

w

Les dispositions cantonales en matiére de police du feu

Surface — ceoefficient d'utilisation du sol (CUS)

La surface au sol des hahitations sera d au moins 100 m2.

La surface brute de plancher affectée au logement est soumise a un
coefficient d'utilisation du sol (CUS) fixé a 0.3. Cette régle n'est
pas applicable aux b&8timents existants affectés en tout ou partie a |
habitation et comportant moins de 4 logements lorsque la surface de la
parcelte calculée selon | 'état parcellaire existant au jour de | en-—
trée en vigueur de la présente disposition n‘est pas suffisante pour
permettre lLa création de 4 logements au total.

Seules les aurfaces classées dans la zone du village entrent dans le
calcul de la surface brute de plancher.

Volumétrie

7. La profondeur en plan - dimensions perpendiculaires a la limite des
constructions - est Limitée & 14 m.
2. La hauteur maximale de chaque partie de la corniche est |imitée a
7 m. du terrain naturel ou aménagé en déblai.
Niveaux habitables
Le nombre des étages est limité a deux sous la corniche, rez-de-chaus-—
sée compris Les combles sont habitables sur un seul étage.

Percement des fagades

Dune maniére générale
larges. On respectera |
tante

T
<

o
o

percements en fagade seront plus hauts que
"ythme et les proportions des ouvertures exis

0]

1

w

Matériaux et couleurs

Les fagades seront de préeférence en macgonnerie enduite. Le héton appa-
rent est autorisé en petite proportion. Les enduits de couleur vive ou
blanche sont interdits. On choisira plutdt les tons gris, beige, ocre
ou blanc casse.

Les fagades—-pignons peuvent Eilre couvertes d'un revétement dans leur
partie supérieure (triangulaire). Ce revétement est en tuiles plates

du pays, en ardoises de fibro-ciment brun-rouge ou anthracite ou en la
mes de bois.



Art.

17

Toitures

Les toitures auront au minimum 2 pans. Leur pente est comprise entre

60 et 90 %,

Les toitures seront recouvertes de tuiles plates du pays. Toutefois,

un autre mode de couverture peut Etre autorisé =i celui*“i est compa-

tible avec les constructions avoisinantes et le caractére des lieux.

Les couvertures en métal sont interdites.

Les p[aquec ondulées de fibhro-ciment sont autorisées pour les hangars

et les structions de minime importance telles que les garages et

autrea.

sont interdites

- les toitures a 1 pan (sauf pour des annexes de petites dimensions)

- Les toitures & pans inversés

- Les toitures 8 pans inégaux dont le rapport de ceux-ci excéde 1 a 2.

- Les toitures a8 4 pans.

L'avant-teit sur la fagade-pignon n'excédera pas O.’O m. 'l mesurera

0.80 m. au minimum sur la fagade—-ch&neau. Cette égle ne = applique

pas aux dépendances de peu d  importance prévues par | art. 39 RATC.

Percements dans les toitures

Dans la régle, les combles prendront jour sur les fa agades—-pignon. Tou-

tefors seront admises

- les lucarnes isolees les unes des autres, leurs largeurs addition—
nées n'excédant pas, pour chaque pan, les 2/5 de la longueur du pan
mesurée a la corniche.

- les lucarnes a 2 pans, leur largeur étant de 1.30 m. au maximum

- Les tabatiéres, a condition que le nombre, la proportion et | aspect
ne portent pas préjudice, ni & la toiture, ni au caractére du bati-
ment.

D'une maniére générale, les lucarnes ne doivent pas €tre assimilées 3

la création d un volume supplémentaire.

Balcons, loggias

Les balcons et loggias ne peuvent Etre autorisés qu’'a titre exception-

nel Un balcon ne peut en aucun cas &tre autorisé s il dépasse de |7
avant-toit, ou s'il est projeté sur une fagade-pignon
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Sur ltes plans d'enquéte, les b&timents voisins contigus de celui pro-
jeté ou pour lequel une modification est prévue, seront projetés en é-
lévation de fagon a rendre intelligible l"intégration de la nouvelle
construction.

Zone intermédiaire

Destination

La zone intermédiaire est ré ervée au développement de la localité.

Sa destination sera defini par des plans partiels daffectation ou

des plans de quartier. Elle est inconstructible. Toutefoxs la Munici-
(i

palité peut y autoriser extension ou la construction d ouvrages en
lation avec la culture du sol dans la mesure ol ils ne compromettent
pas | "affectation future de la zone.

Zone de verdure

Destination

La zone de verdure est destinée & sauvegarder des sites, a maintenir
ou & créer des ilots de verdure. Elle est caractéris ée par L interdic-
tion de h&tir '

zone agricole
Destination
La zone agricole est réservéee a la culture du sol et aux activités en
relation étroite avec celle-ci

Constructions autoriseéees

o0
[o7R)

Les constructions et installations autori
sont les suivantes:

e

o

dans la zone agricole

’

|l "exploitation d un domaine agricole
la zone agricole

- les batiments nécessa
favorisant le but assigne

o
T
M L0
s
[oX]

—

= L "habitation pour | “expl« ant, a famille et son personnel =i

51}

—~ —
(51

|
exploitation constitue la partie prépondérante de leur activi
professionnelle et si les batiments d habitation en sont un acces-
soire nécessaire. |l ne doit en résulter aucune atteinte au site et
aux exploitations existante
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Constructions assimilées 8 | "agriculture

La Municipalite peut en outre, autoriser en zone agricole les cons-
tructions suivantes pour autant gu’il n"en résulte pas une atteinte au
site

- les constructions et installations nécessaires a une des exploita-
ulture (établissements horticoles, arbo-
t

tions assimiliées a | "agric
ricoles maraichers,etc...) dont | activité est en rapport étroit
avec "utilisation agricole du sol.

- les batimenis et installations de minime importance liés aux loi-
sirs et & la détente en plein air, pour autant qu ' ils soient acces-
S|ble en tout temps au public en général (refuge, etc. ) et qu’

ils ne comportent pas d'habitation permanente ou de résidence se-

condaire.

Les dispositions des articles 83 a 86 du réglement d application de la
LATC sont reéeservées.

Bitiments existants non conformes

La rénovation et la transformation de b&timents existants non confor-—
mes a la destination de la zone sont soumises aux dispositions de |/
art. 81 al. 4 LATC

Distances aux limites

La distance entre un batiment et la limite de la propriété voisine ou
du domaine public, s"il n"y a pas de plan fixant la limite des cons—
tructions est de 6 métres au minimum.

Constructions nouvelles

wy

En régle géneérale les batiments projetés doivent &tr regroupés et
former un ens emble architectural cohérent, notamment par " implanta-—
tion, la volu t choix des matériaux utilisés. Dans tous les
cas, la protection du paysage doit €tre assurée.

metrie e

o

Toute construction nouvelle ne peut €tre autoris
elle ne porte pas atteinte au site et oG elle
fedérales et cantonales sur la protection dea eau

e que dans la mesure
=t conforme aux lois
x contre la pollution

D

Autorisation

Tout ouvrage projeté a L' intérieur de la zone agricole doit faire | ob
jet d'une autorisation spéciale du Département des travaux publics, de
l "aménagement et des transports en vertu des dispositions légales en

la matiere.
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30 Définition

inie par les lois forestiéres federale et can

L aire forestiére est déf
tonale. Elle est caractéerisée notamment par [“interdiction d abattre
des arbres sans autorisation préalable du service forestier, de déhoi-
ser, de faire des dépdts, d'eériger des clbtures et de batir (sous re-
serve des exceptions prévues par la législation forestiére).

L'aire forestiére figurée sur le plan | est & titre indicatif. Elle
peut &tre présente dans toutes les zones (c’est | &tat des lieux qui
est déterminant) et son statut est prépondérant sur celui prévu par le
zonage.

Chapitre 111

Régles générales applicables 3 toutes les zones

Intégration

La Municipalité peut prendre toutes mesures pour éviter |'enlaidisse-
ment du territoire communal.

Les réfections de fagades non soumis
tre conformes aux dispositions du pr

es & | "enquéte publigue doivent &-
Esent reglement.

Esthétigque des constructions

Les transformations et constructions nouvelles s "harmoniseront aux
constructions existantes, notamment dans la forme, les dimensions et
les teintes, les détails de la construction, ainsi que dans | ‘orienta-
tion des faTtes

]

.
[47]

Les aménagemen extérieurs doivent assurer le maintien du caractere

des lileux.

La Municipaliteé peut exiger la plantation d arbres, de groupes d ar-
bres ou de haies, pour masquer des installations existantes. Elle peut
en fixer les essences.

BEdtiments existants

Les batiments bien intégrés peuvent &tre modifiés et, le cas écheéant,
faire ("objet de démolition et de reconstruction pour les besoins ob-—
jectivement fondés et pour autant que soient respectés le caractére

e

e
spécifique d

3 leur intégration et | "harmonie des lieux. La municipali-

te peui refuser le permis de construire pour un projet qui compramet-—

trait le caractére architectural du badtiment, notamment par une sSuUroc-—

cupation du volume existant.

Les batiments ou parties de bitiments remarquables ou intéressants du

point de vue architectural ou historique doivent &tre conservés.

Des transformations, de modestes agrandissements, un changement d af-
t o

fectation sont toutefois possibles 1 ces modifications sont objec
vement fondées et si elles sont compatibl
mise en valeur du b&timent.

i
es avec la conservation et |

2
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Dérogations

La municipalité peut accorder des dérogations de minime importance
lorsque | "état des lieux présente des problémes particuliers, notam-—
ment en raison de la topographie du terrain, de la forme des parcelles
des accés, de | intégration des constructions dans l“environnement
construit, pour autant qu'il n'en résulte pas d inconvénients majeurs
pour les voisins.

L'article 85, alinéa 2 LATC est par ailleurs applicable.

Implantation

Pour des raisons d'orientation ou d'esthétiqgue, la Municipalité peut
imposer une autre implantation que celle qui est prévue par le cons—
tructeur. Il en est de méme en ce qui concerne la pente des toitures

et L orientation des faites.

Alignement

Loreque les limites de constructions de deux voies ne se

G pent pas
vwvtruction est comprise entre

u
deux Limi-
t

a angle dreoit ou lorsque la cor
tes de constructions non paralleles, le constructeur choisit, en ac-
cord avec a Municipalite, la llmite des structions devant servir

l
de base a | implantation.

A défaut d'un alignement fixé sur le plan , les dispositions de la loi
sur les routes sont applicabl

Distance a une limite oblique

Lorsque la fagade d'un hédtiment se présente obliquement par rapport a
la limite de propriete, la distance réglementaire est mesurée & partir
du milieu de la fagade, perpendiculairement 3 la Llimite

A 1 angle le plus rapproché de la limite, la distance réeglementaire ne
pourra pas €tre diminuée de plus d'un métre.

Mesure de la distance a3 la limite

La distance entre un b&timent et la limile de propriété voisine es

mesureée dés le mur de la facade, sans tenir compte des terrasses non
couvertes, des seuils, des perrons, des balcons et autres installa-
tions semblables

Entreprises artisanales

Dans toutes les zones, les entreprises artisanales pouvant porter
préjudice au voisinage (bruirts, odeur s, fumees, dangers, etec...)

ou qui compromettraient le caractére des lieux sont interdities
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La construction de piscines privées est interdite sur tout te territoi
re communal .

Couleurs des peintures et enduits

La couleur des peintures extérieures ou des enduits des constructions
doivent &tre soumis préalablement &8 la Municipalité.

Murs et clS8tures

Tous les murs et cldtures, ainsi que les teintes et les matériaux
utilisés pour leur construction, doivent étre soumis préalablement a

la Municipalité.
C6té rue, on tentera de conserver le caractére ouvert des cours de fer
mes .

Pour le reste, la loi sur les routes et le code rural sont applicables

Constructions prohibées

L'utilisation des roulottes, caravannes et autres logements mobiles
comme habitation, est interdite sur tout le territoire communal au-de-—

la d'une durée de 4 jours.
Les habkbitations en bois de type chalet sont interdites.

Silos

La hauteur des silos &8 fourrage est limitée & 11.50 m. Toutefois, lors
gue les silos sont groupés avec un hétiment d'exploitation, teur hau-—
teur ne pourra dépasser le falte de ce b&timent.

En principe, les silos sont implantés devant les fagades-pignons.
Leurs teintes seront mates et foncées.

Places de stationnement

La Municipalite peut fixer le nombre de places
tionnement ou de garages pour voitures qui deoivent &tre aménagés par
les proprie ires, a leurs frais et sur te terrain, en rappoert avec
l "importance et la destination des nouvelles constructions, mails au
L

minimum une ace de stationnement ou un garage par logement.,

[
P
[ol]

(4%
e

Pour le reste, la norme USPR 640'601 doit €tre respectée.

Enquéte

La Municipalité peut refuser tout projet qui, méme contorme au régle-
ment, ne 3 intégre pas 3 la localité.,
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51

Gabarits
Si la Municipalite le juge utile, elle peut exiger des propriégtaires

le profilement de la construction au moyen de gabarits qui ne pourront
8tre enlevés qu ' avec son autorisation.

Secteurs "S" de Protection des eaux

A L'intérieur des secteurs "S" de Protection des eaux figurés sur le
plan, les dispositions des lois fédérales et cantonales sur la protec—
tion des eaux sont réservées. Tous travaux pouvant toucher directement
ou indirectement un secteur "S" de protection des eaux seront soumis
au Service des eaux et de la protection de | “environnement.

Degré de sensibitité

En application de | art.44 de | 'Ordonnance sur la protection contre le
bruit du 15 décembre 1986, le degré de sensibilité 111 est attribué
toutes les zones du plan général d'affectation.

(O]

Sites naturels d"intérét général et scientifique

Les secteurs hachurés sur le plan génératl d'affectation signalent les

sites naturels d'intéerét généeral et scientifique. Rien ne doit &tre
entrepris qui puisse en altérer le caractére.

Sont réservées les dispositions de la loi sur la protection de la natu
re, des monuments et des sites et celles de la loi sur la faune. Cel -~

les-ci s appliquent également a | "ensemble du territoire de la commu-

La gestion forestiére, zoins, gclaircies et coupe de rajeunissement
ainsi qgue Il “"amélioration des infrastructures facilitant La gestion
sont réservees.

Lisieres

Dans les zones situées a moins de 10 m. des lisiéres, il est interdit
d"ériger des constructions, et les modifications sensibles de niveau
du terrain doivent €tre autorisees par le service forestier.

m
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SECTION DE LAMENAGEMENT LOCAL

RIPONNE 10 - 1014 LAUSANNE
Tél.:021/316.74.43 Fax.:021/316.74.48

Municipalité de la
Commune de et a

1531 Cremin

N
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MC/cw/D-1.1.1 Lausanne, le 31 mai 1991

Concerne : Plan général d’affectation - Reglement sur le plan général
d’affectation et la police des constructions

Monsieur le Syndic et Messieurs,

Nous vous informons que, dans sa séance du 17 mai 1991, le Conseil d’Etat
. Py . o & <

a approuvé, sous réserve des droits des tiers, le plan et le réglement

cités en titre. '

Nous vous retournons 1 plan et 2 réglements munis du sceau attestant la

décision du Conseil d’Etat. Nous joignons également un extrait du procés-

verbal de ladite séance.

Veuillez agréer, Monsieur le Syndic et Messieurs, nos salutations distin-

guées.

Le Chef de section :

Annexes : ment.
Copie a :
- Voyer du 7éme arrdt avec 1 plan et 1 réglement
- Service des routes et des autoroutes avec 1 plan
- SAT - Responsable 1:5000 (1.1.1)
- Responsable 1:25000
- JCH (art. 135 LATC abrogé)



